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Abstract 
Real estate construction projects are generally located in urban areas or towns, of which soil ero-
sion control measures system is directly related to the construction of urban ecological environ-
ment. To provide reference for establishment of soil and water conservation scheme of real estate 
construction project, as well as soil and water conservation measures, the characteristics of soil 
erosion and the hazard soil erosion in this kind of construction projects were analyzed. Further-
more, the control system of water and soil conservation measures for this kind of project was put 
forward. 
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摘  要 

房地产类建设项目一般位于市区或城镇，其水土流失防治措施体系直接关系到城市生态环境的建设。笔

者结合工作实际，分析了该类建设项目水土流失特点和水土流失危害，并提出了该类项目水土保持措施

防治体系，以期为房地产建设项目的水土保持方案编制及水土保持措施体系的制定提供参考。 
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1. 引言 

房地产类建设项目一般均位于市区或城镇，在建设过程中，破坏地表植被及挖、填方造成水土流失，

致使城市排水系统淤堵，对城市生态环境及市民生活环境造成严重影响。现结合近几年来的工作实践，

对该类开发建设项目水土流失防治进行探讨，对加强该类建设项目的水土流失防治，改善城市生态环境，

促进人与自然环境协调发展具有重要意义。 

2. 房地产类建设项目水土流失特点 

房地产开发建设项目所造成的水土流失是城市化过程带来的负面效应，与传统的水土流失相比，有

其自身的特点： 
(1) 根据城市土地规划要求，房地产类项目大多集中连片且布置较紧凑，通常将项目建设区与外界用

彩钢板或施工围墙隔开，封闭作业，减少了项目建设对周边区域的影响范围，从水土保持角度考虑是有利的。 
(2) 房地产类建设项目相对公路、水电等工期相对较短，通常为 2~3 年，但施工期引起的水土流失

强度较高，根据相关研究表明[1]，背景侵蚀模数在 500 t/(km2·a)的区域，房地产建设扰动使其侵蚀模数

高达 1500~8000 t/(km2·a)。 
(3) 水土流失主要集中在施工期，施工结束后，大部分区域被建筑物、道路、景观绿化覆盖，水土流

失危害很小。 
(4) 为节约建筑用地，房地产类建设项目地下建筑一般有 2~3 层，通常采用基础大开挖的形式，产

生的土石方量较大，除少量用于回填外，绝大部分土石方外运到城市指定垃圾转运站(弃渣场)处理，运输、

存放极易造成水土流失。 
(5) 房地产类开发建设项目一般位于城区，市政的供排水系统、供电系统和道路系统通常很完善，减

少新建施工水、电、路等系统对土地的扰动。 

3. 房地产类建设项目水土流失危害 

(1) 房地产类建设项目采用彩钢板或围墙围挡施工，但是雨水仍然会挟带泥沙从空隙处流出，造成周

边道路积水，泥沙淤积路面，严重威胁交通安全。 
(2) 有些工程采用抽排的方式将项目区内含有大量泥沙的积水、泥水不经沉淀池直接排放到城市排水

系统，含泥沙水流进入市政排水管道造成淤堵，严重影响管道排洪能力。 
(3) 建筑物地基由于受雨水强烈的冲刷，影响稳定；建成后项目区域的地面冲刷，会破坏已有景观，

加大工程投资；对周边有大坡度边坡的区域，当边坡防护达不到要求时，降雨径流会产生强烈冲刷甚至
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崩塌，威胁建筑物安全[2]。 
(4) 对地面扰动后，如不及时采取防护措施，径流对地面产生冲刷，导致埋藏在地下的管道、通讯、

电力设施等遭受到破坏。 

4. 水土保持防治措施体系 

按照工程措施和植物措施相结合、重点治理和一般防护相结合、安全保护和水土资源保护相结合、

治理水土流失和恢复、提高土地生产力相结合原则，根据各分区水土流失类型、特点、施工工艺和完工

后的去向以及主体工程设计的水土保持工程，确定项目区水土流失防治体系[3]。 

4.1. 建(构)筑物区 

因地下室面积较大，房地产项目基坑通常采取大开挖的方式，土方量较大，应该尽量避开雨季开挖，

且开挖土方及时转运，少量预留回填土方临时堆放期间做好拦挡、覆盖等防护措施。 
根据基坑周边汇水情况，修筑临时排水沟，防止雨水对基坑边坡冲刷，排水沟修建亦根据主体工程

设计永临结合，在排水沟末端布设沉砂池，经沉淀后排入市政雨水管网，沉砂池要定期清理，避免淤满、

掩埋等造成无法沉沙。 

4.2. 道路及硬化区 

通常主体工程设计有道路排水沟，但施工期间排水沟还未修建，临时排水沟亦根据主体工程设计永

临结合，以减少土方开挖、倒运造成的水土流失。人行道、广场等硬化地面采用透水砖铺装，以提高雨

水下渗；停车场采取嵌草砖铺装，这样不仅符合水土保持工作要求，同时还可以增加覆盖度和景观效果。 

4.3. 绿化区 

房地产项目的绿化通常由专业的园林公司进行设计，主体园林设计往往是侧重古树名木，从而忽视

了水土保持作用，水土保持设计注重乔灌草、针阔混交、除尘降噪等相结合，不但注重景观要求，更注

重景观生态、蓄水保土等。 
另外，绿化工程进行场地平整时考虑地面标高，可低于周边道路等硬化地面 5~10 cm，建成下凹式

绿地，既能够蓄渗雨水，又截流和净化雨水中的一些污染物，防止水土流失。 
对于屋顶的雨水，可通过雨水管降至地面的散水区域，再漫流至绿地或收集至雨水管网。设置永临

结合布置雨水收集池，施工期收集雨水用于洒水防尘，完工后作为永久雨水收集设施，把未能入渗的径

流收集在雨水蓄积池中用于植物绿化，既减少了绿化灌溉用水，又减轻了城市排水和防洪压力。 

4.4. 施工临建区 

施工临建区通常占用绿化区或广场等大范围硬化区，主体工程设计通常对建设地块内的施工场地进

行围挡，以保证施工不受影响同时也保证施工安全。从水土保持角度考虑，这对减少水土流失对周边区

域的环境影响也是有利的，为避免施工扰动地面造成水土流失，建议对施工场地地面进行硬化。 

5. 结论与建议 

5.1. 结论 

城市开发建设活动中人为因素对水土资源的扰动已成为水土流失的主要原因之一，因此，房地产类

开发建设项目中的水土保持工作是城市水土保持工作中的重点之一。在水土保持方案编制过程中，应结

合主体工程设计，协调水土保持措施设计，做到水土保持设计与主体工程同时设计、同时施工、同时投
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产使用；做到工程措施与植物措施相结合、永久措施与临时措施相结合、效益与经济相结合的防治体系，

使该类建设项目产生的水土流失程度降到最低。 

5.2. 建议 

(1) 城市房地产开发项目的水土保持方案编制通常只有主体工程的项目申请报告作为主要设计依据，

许多水土保持方案编制需要的资料如土方平衡、施工用水、用电、废水排放等在主体设计报告中没有交

待，因此，建议水土保持方案编制要认真对待现场查勘，加强与建设单位的沟通，重点了解项目的施工

管理情况、项目的建设周期、土方处理、施工用水及排水情况等，认真收集基础资料，为水土保持方案

编制提供坚实的基础依据。 
(2) 方案编制人员在进行植物措施设计时，建议实地考察项目周边环境，深入了解当地行道树、庭院

树、花卉和草种，使设计出的植物措施既能满足业主需求又能融入当地环境；同时，方案编制人员应该

向园林绿化单位学习相关的植物措施设计经验，提高自身的设计水平，将水土保持植物措施与园林绿化

措施结合起来，更好地满足社会和项目建设的需要[4]。 
(3) 房地产类建设项目水土保持方案重申报、轻落实，特别是临时防护措施不到位，建议执法部门加

强监管，在促进水土保持执法监管规范化的同时，管理层也应加强各相关部门的协调，形成水土保持良

性监督、检查互动机制。 
(4) 建议房地产类建设项目水土保持进行示范工程建设，以示范工程效应促进房地产商的经济利益、

业主的居住环境利益和房地产水土保持效益的多赢局面[5]。特别是对一些对生态涵养区发展有重要影响

的房地产项目进行试点示范。 
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