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Abstract 
In recent years, there have been many fire incidents in rental housing in China. At present, the 
rental housing has become the disaster area of the fire in our country. This is because the housing 
rental system in the market usually only gives pictures, location, price and other information of 
the house. This information does not give the user a good understanding of the structure of the 
building, fire prevention and the maintenance of equipment and facilities. This is also a deadly 
cause of fire. So the introduction of BIM technology in housing rental platforms (Building Informa-
tion Modeling, BIM in short, is an engineering technique for displaying the internal and external 
features of each object in a project in the form of a three-dimensional figure) is very important. 
We can apply BIM technology to the rental platform on basic of its visualization and printability. 
This paper describes the introduction of BIM technology in the housing rental system, and focuses 
on BIM technology for fire fighting. It solves the defect of the traditional housing rental system 
which only shows the housing picture and the price. It has realized the function of the fire level 
checking of the house, the information of the fire control facilities checking and the real-time su-
pervision of fire control. It has achieved the visual effect of building and fire control facilities on 
the interface. It has satisfied the needs of the users to compare the appearance and safety of the 
house and to choose their own rental housing under the circumstances without leaving the house. 
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摘  要 

近年来，国内发生了很多起出租房火灾事件。目前出租房已经成为了我国火灾的重灾区。这是因为市场
上的房屋租赁系统通常只给出房屋的图片、位置、价格等信息。而这些信息并不能使用户很好的在房屋
租赁平台了解该建筑的构成、火灾预防、设备设施的维护情况。这也是火灾发生的一个致命的原因。因
此在房屋租赁平台中引入BIM技术(Building Information Modeling，简称BIM，是以三维数字的形式展
示工程项目中每个对象的内在成分和外在特征的工程技术)就显得十分重要。我们可以利用BIM的可视化、
可出图性等特点，将BIM技术应用于租赁平台中。本文就房屋租赁系统引入BIM技术进行描述，重点是讲
BIM技术用于消防。解决了传统的房屋租赁系统只展现房屋图片、价格的缺点。实现了房屋预防火灾级别
查看、消防设施维保信息查看、消防的实时监管等功能。达到了租赁房建筑、消防设施在界面的可视化的
效果，满足了用户在足不出户的情况下比较房屋的外观及安全性，从而选择自己心仪的出租房的需求。 
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1. 引言 

随着中国市场经济的快速发展，房价的不断攀升及政府大力推广廉租房和公租房政策，特别是自 2016
年起，从国家到地方出台了一系列鼓励租购并举的政策，党的十九大报告中首次明确提出“加快建立多

主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度”，将租赁市场的重要性提升到新的高度[1]。国内市场上

有琳琅满目的房屋租赁系统，这些系统使我们能够快速有效的找到合适的房屋。但这些平台往往只是单

一的查询、交易系统。在房屋的具体介绍中往往只是简单的描述及图片展示。随着中国高新技术产业的

蓬勃发展，BIM 技术已经摆脱了原先单纯为建筑项目提供基础模型的局面[2]。BIM 技术依据建筑全生命

周期内的各项工程信息作为基础数据，在虚拟信息世界中建立模型。而这一进步对于建筑全生命周期内

的每个环节都具有指导意义。简而言之，BIM 就是建设项目物理和功能特性的可计算性数字表达，共享

的知识资源，能够在建筑全生命周期内，为所有建设利益相关方所使用[3]。BIM 技术的核心是信息的集

成和共享，根据这个特点 BIM 技术的研究必将成为设备维护及火灾预防的一种主流方式。 
随着中国特色社会主义进入新时代，这个时代的主要矛盾是人民日益增长的美好生活需求和不平

衡、不充分的发展之间的矛盾[4]，国民对于生活质量的要求也日益提升，对安全的意识也有一定的提

高。传统的房屋租赁平台不能提供建筑的内部结构、消防设施使用情况和维保情况。在房屋租赁系统

中引入 BIM 技术用于消防，构成了“租赁平台”+“BIM”+“消防”相结合的结构，实现了查看房屋

所在建筑的三维模型、楼层的内部结构、消防设施等功能，解决了传统租赁平台不能满足国民消防安

全的需求。 

2. 房屋租赁系统的现状与发展 

2.1. 房屋租赁系统研究现状 

进入新世纪，我国的互联网企业得到快速发展，一大部分互联网企业掌握了核心技术并结合我国市
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场的特色都已发展长较大的企业。房屋租赁市场也都称为各大第三方平台业务的一部分，得到了快速发

展。国内市场上有琳琅满目的房屋租赁系统，这些系统使我们能够快速有效的找到合适的房屋。但是这

些平台往往只是单一的查询、交易系统，在房屋的具体介绍中往往只是简单的描述及图片展示。例如搜

房网、58 同城等著名网站。 
我国很多学者对目前的房屋租赁系统做了一些研究并提供了系统设计方案。胡世民结合互联网+的思

维，设计房屋租赁管理系统时使用Web开发技术 JSP [5]。董莹基于用户意向分析的房屋租赁系统的思想，

借助用户意向的推荐混合算法和 JSP 语言进行设计和开发[6]。张浩从垂直搜索引擎原理入手，结合 Scrapy
爬虫技术与朴素贝叶斯分类器进行房屋租赁系统的设计[7]。张哲采用 MVC 框架设计，C#、.NET 开发环

境设计实现了房屋销售与租赁信息网站[8]。方义从房屋租赁管理系统的设计与开发中的问题出发，进行

了相关研究[9]。 
从以上研究中可以发现，目前学者们的研究和市场上的网站都停留在数据的来源、数据的正确性、

系统操作的方便性等方面。并没有考虑到房源的安全性，特别是消防安全。在高度重视安全的今天，传

统的租赁平台已经不能满足客户的需求。租赁用户更渴望在租赁平台上看到该房屋所在建筑的安全性问

题特别是消防安全及火灾的防范措施。 

2.2. BIM 技术对房屋租赁消防安全的影响 

目前BIM技术已经得到广泛的运用，从最开始时候只运用在设计、施工阶段到现在运用在运维阶段。

基于 BIM 的空间管理、资产管理、设施故障的定位排除、能源管理、安全管理等功能实现，在可视化、

智能化、数据精确性和一致性方面都大大优于传统的运维软件[10]。BIM 具有可视化、协调性，模拟性，

优化性和出图性五大特点。对房屋租赁平台的消防安全提供以下支持： 
准确的建筑数据录入：建筑数据录入包含 BIM 模型数据录入与手工数据录入两种方式，准确保证建

筑模型数据的准确性，其中手工录入是防止模型录入时数据缺失。 
可视化的消防设施定位：房租租赁系统中建筑中消防设施以三维模型的形式表现，可以直观的查看

其分布的位置，方便业主们的使用。 
便携的消防设施故障上报：消防设施出现故障时，BIM 模型可将消防设施的 ID 传递给后台，减少了

人工的关注。 
实时的消防监管：消防设备接口实时的传递接口数据到后台，一旦数据异常会及时发现。 

3. 基于 BIM 消防的房屋租赁平台 

3.1. 技术路线 

该租赁系统主要是通过 Autodesk Revit2016 录入 BIM 模型数据，通过 BimServer 将 BIM 模型上传到

云端。通过 BIM 模型整合了建筑及建筑消防设备管理、物业管理、维保管理、消防监管、房屋租赁等功

能。基于 BIM 消防的房屋租赁平台系统以“BIM”+“消防”+“租赁管理”为核心，对租赁平台中的房

屋及其所在建筑进行三维展示，对房屋及其所在建筑中的消防设施进行动态管理。基于 MVC 框架进行

设计开发，实现了基于 BIM 消防的可视化房屋租赁平台。所涉及的技术还有 WebGIS、WebServer、Socket、
TPC 协议等。 

3.2. 功能模块 

传统的租赁平台只提供房源的图片、位置、价格等信息，对消防问题的查看是缺失的。为了解决这

一问题，本系统通过 BIM 三维可视化界面整合了建筑及建筑消防设施管理、物业管理、维保管理、消防
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监管、房屋租赁等功能，实现了基于 BIM 消防的房屋租赁系统。系统功能模块如图 1 所示。 
其中所涉及到 BIM 技术的模块有：建筑楼层 BIM 模型录入与展示、项目消防设施及消防设施故障

管理、设备故障管理、消防监管、房屋租赁前端展示等。下面重点介绍这几个功能模块。 

4. 主要功能介绍及技术 

4.1. 建筑楼层 BIM 模型录入与展示 

该模块的主要功能是导入与展示建筑楼层的 BIM 模型，后端以导入 BIM 模型为主，最重要的是建

筑楼层的 BIM 模型的导入，用到的工具是 BimServer，这里只支持建筑楼层的单层 BIM 模型的上传。建

筑信息管理界面如图 2 所示。 
 

 
Figure 1. System function module diagram 
图 1. 系统功能模块图 

 

 
Figure 2.The main interface of building information management 
图 2. 建筑信息管理主界面 
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点击管理细节模型进入到建筑楼层管理模块。建筑楼层管理主界面如图 3 所示。 
点击新增添加楼层信息，点击 IFC 模型下的选择文件添加该楼层的 IFC 模型，选择文件类型例如.ifc

格式，添加后点击模型上传到云端将 IFC 模型通过 BimServer 上传到云端。 
展示模块主要是将导入的 BIM 模型展示在界面上，如图 4。 

4.2. 项目消防设施及设施故障管理 

楼层的 BIM 模型展示了建筑楼层三维结构，每个楼层还应有相应的消防设施，消防设施的录入用到

工具是 Autodesk Revit2016。为了避免数据缺失，通过 BIM 模型将建筑的消防设备导入到数据库，这样

会保障设备的准确性。在 BIM 模型录入时对消防设备进行标准化分类和编码并确定 ID。把各类消防设备

的保养维护周期和程序、设备维护承包商的维护合约及设备保险内置到系统中。传统的人工录入的方式

录入消防设备信息不能保障数据的完整性、一致性、准确性。在该模块消防设备的录入也支持手工录入 
 

 
Figure 3.The management interface of building floor 
图 3. 建筑楼层管理界面 
 

 
Figure 4.The BIM model map of the current layer in the building 
图 4. 建筑该层 BIM 模型图 
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的方式。项目消防设施管理主要是将建筑中需要维保的消防设施添加到与建筑关联的项目中进而与维保

部门进行维保管理。 
为了更好的区分消防设施安全情况，添加了设施故障管理。设施故障管理分为了两个部分(1 表示人

工上报故障设备 2 表示接口自动上报的故障设备)，图 5 为设施故障管理界面。 
在这里只关心接口设备故障上报的情况而不考虑人工上报的情况。 
故障设备上报的过程是：每台设备都有具体的参数如图 6，设备发生了故障时 BIM 模型中会向后台

管理传递一个设备 ID，后台管理员接收到设备 ID 然后显示该建筑该层的 BIM 模型，该设备为选中状态。

管理员可以看到该设备的相关信息。点击该设备然后出现一个表单，填写表单新增一个故障设备。 
 

 
Figure 5. Equipment fault management interface 
图 5. 设备故障管理界面 
 

 
Figure 6. Detailed equipment parameters of the building 
图 6. 该建筑的具体设备参数图 
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4.3. 消防设施故障维修管理 

通过故障设备的 ID 维保人员对该故障设备进行维修，维修后改变设备的状态，若修好则改为已修好，

若没修则不改变设备的状态(维修中)等待另一个维保人员进行维修，该状态要传递回 BIM 模型中。并且

每个维修人员进行维修后都生成一张维修表单，记录维修内容并生产维修记录。 

4.4. 消防监管 

消防监管模块主要包含：项目消防信息和实时监测。 
当火灾报警设备发出报警信号时，此时设备和设备故障上报时一样向后台传递设备 ID，BIM 直接显

示 ID，消防部门可以通过设备找到对应的建筑，界面会自动给消防部门提供一条救援路线供消防部门参

考。图 7 是某层消防通到示意图。 
消防设备通过接口每隔一定的时间通过接口协议像数据库发送设备此时的状态信息，一旦设备报警

平台会立即得到警报，进而进行下一步的联动逻辑。 

4.5. 租赁管理 

租赁管理分为前端展示和后端管理两个模块。 
前端界面的展示如图 8 所示。 
点击具体房屋信息进入具体的房屋界面，图 9 所示。 
点击查看 3Dview，3Dview 展示该建筑该层的 BIM 模型如图 10，该 BIM 模型可以三维的展现出来，

可以通过缩进看到具体的设备如图 11。点击该模型的具体设备会出现设备的参数信息如图 12。 
完整的房屋租赁模块还应有后端管理模块。后端管理模块主要是管理员发布、修改、删除租房信息。

图 13 为房屋管理后台界面。 

5. 总结与展望 

该系统模拟市场上的租赁系统，核心是“BIM”+“消防”+“租赁”，改善了传统租赁平台关于消

防安全的缺陷。实现了房屋所在建筑的三维查看、消防设施维保信息查看、消防的实时监管等功能。提 
 

 
Figure 7.The fire channel map of this layer 
图 7. 该层消防通道图 
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Figure 8. The main interface of housing rental front-end display 
图 8. 房屋租赁前端展示主界面 
 

 
Figure 9.The interface of housing rental front-end specific housing display 
图 9. 房屋租赁前端具体房屋展示界面 
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Figure 10. The BIM model indentation chart of the housing in the building 
图 10. 房屋所在建筑该层 BIM 模型的缩进图 

 

 
Figure 11. The specific equipment map of the housing in the building 
图 11. 房屋所在建筑该层具体设备图 
 

 
Figure 12. The specific equipment parameters map of the housing in the building 
图 12. 房屋所在建筑该层具体设备参数图 
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Figure 13. The background main interface of the housing rental management 
图 13. 房屋租赁管理后台主界面 
 

高了租赁系统提供房源的消防安全性。 
同时我们也应该要清楚的认识到 BIM 的运用还属于初级阶段，对于 BIM 技术还需要进一步研究。

但基于安全性的考虑，我认为用户有权力了解自己所租房的消防安全信息以及设备维保信息。因此即使

目前的租赁平台没有基于 BIM 的运用搭建，相关部门也应该要求商业租赁平台链接上一个查看 BIM 模

型、消防设备的链接，当然这是基于 BIM 已经广泛运用在设备管理的基础上。 
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