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Abstract 
The article provides the analysis of Nanjing real estate big data, and provides an assistant tool 
for users (buyers, developers, investors) to understand Nanjing real estate industry. Based on 
the analysis of the advantages and disadvantages of the existing online real estate platform in 
Nanjing, this paper develops an online real estate platform with the help of Arcgis Js api, and 
solves the problem of how to use artificial intelligence and combine diversified data analysis to 
realize the combination of Nanjing Real Estate, Geographic Information System and Artificial 
Intelligence. 
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摘  要 

提供对南京市房地产大数据的分析，为用户(购房者、开发商、投资者)了解南京市房地产行业提供一种

辅助工具。结合“南京网上房地产”，在分析了现有的网上房地产平台的优缺点的基础上，本文运用波

森模型，借助于Arcgis Js api开发一款具有人性化房价查询功能的网上房地产平台，解决了如何利用人

工智能并结合多样化数据分析，实现南京房地产、地理信息系统以及人工智能的结合。 
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1. 引言 

随着互联网的快速发展，房地产行业的迅猛崛起，以及房地产交易的蓬勃开展，用户开始呼唤一种

便捷、高效的沟通工具——网上房地产平台，使用户能够全面地、深入地、准确地了解房地产信息，同

时为房地产开发商提供科学的管理依据。因此，如果能够通过浏览器这种媒介，把房地产相关信息以地

理信息的形式生动、直观地带给千家万户，并提供对南京房地产相关信息进行有效科学的分析，必将极

大地便利、繁荣和规范南京房地产市场。尽管这种意愿很美好，但是真正实现起来却困难重重。现在绝

大部分的网上房地产平台提供的信息还只停留在静态文字数字阶段，这样就无法满足网上交易的需要。 
Arcgis Server 是 Esri 推出来为企业搭建完整的地理信息系统的 GIS 平台[1]，在服务器集中实现和管

理 GIS 功能，提供高级的 GIS 服务功能，并支持多用户负载均衡。与此同时，Arcgis Server 是一个服务

器管理器，可以管理各类地理资源，发布地图管理，数据维护和编辑，和复杂的控件分析能力。通过 Arcgis 
Server 简历 WebGis 地理信息系统，包括功能运行控制体系、数据标准统一体系、信息保障服务体系和服

务层、应用层、支持层。 
本文通过分析目前现有的网上房地产平台的优缺点，利用多元数据、高德地图 api、Arcgis Server10.4，

并结合前端技术与波森分析模型，阐述南京市房地产评估系统的设计与实现。 

2. 网上房地产平台现状分析 

众所周知，浏览器传输信息是以超文本方式进行的，因为 Internet 是依据 HTTP 协议(超文本协议)来
实现客户浏览器与Web服务器之间的通信，所以作为 Internet的门户的浏览器是不支持矢量图形的传送。

但是用户了解的房地产信息通常与位置有关，而目前网上房地产平台[2]恰恰缺少这样方便的用户可以足

不出户就能看到整个城市房子的地图。目前，绝大部分的网上房地产平台对地理位置信息或者是地图的
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呈现都是通过静态或者动态的地图图像表现。静态即简单地将地图转换为图像表现的。而所谓的动态其

根本也是静态图像，当用户需要查看更为精确的位置信息时，通过放大、缩小、漫游等命令与服务器进

行信息传递[3]，服务器则通过后台 CGI(通用网关接口)处理用户的请求，这种方式的缺点是服务器每次

请求都要重新启动程序。因此，随着房地产行业的迅猛发展，频繁地与服务器进行交互降低了系统响应

速度从而大大访问的时间。 
从目前看来，网上房地产平台仍处于发展初期，离网上交易目标还有相当大的距离。主要存在以下

不足。 
1) 没有将房地产信息中的属性数据、空间数据结合起来。虽然目前网上房地产的属性数据较为丰富，

但是真正能够把空间图形数据与属性数据结合起来的就极少甚微了。首先，因为空间数据量要比属性数

据要大得多，传输起来较为困难，其次，由于空间数据更新困难，无法保证数据的现势性[4]。 
2) 目前绝大部分网上房地产平台缺乏对房地产现象背后原因的分析。众所周知，房地产行业的发展

是与国民人均收入、城市经济、城市人口等因素有着密不可分的联系，而就现在而言，真正能实现对房

地产与相关影响因素分析的网上房地产平台是不多的，这样就不能满足有关用户对统筹规划的需求。 
3) 无法提供智能化、人性化的查询功能。当前，只能通过简单的属性进行查询，没有将发展迅猛的

人工智能技术运用到平台中，更不用说周围环境查询与模糊查询了。 
为了解决上述不足，必须要从技术手段上突破浏览器所带来的束缚，采用清晰、直观的地图来反映

地理信息，从而充分发挥空间信息、属性信息以及多媒体信息在房地产交易中的作用。 

3. WebGIS 实现模式分析 

实现地理信息在浏览器进行显示的主要问题在于，浏览器不支持矢量图形数据，而 GIS 又离不开图

形，因此实现 WebGIS 就必须提供一种方法，让浏览器能够支持矢量图形。目前，就大的方面来看，可

以分为两种技术模式：一是在客户机端来解决，二是在服务器端来解决。前者是通过加入插件，在客户

机端扩展浏览器功能，使得浏览器能够支持矢量图形[5]。而后者是在服务器端提供相关的软件，使得矢

量图形转换为浏览器支持的图像格式，然后再传送到客户端。目前 WebGIS 实现的模式有以下几种。 

3.1. Plug-in 插件、ActiveX 法 

Plug-in 是由 Netscape 开发的增加网络浏览器功能的模式。ActiveX 是由微软公司开发的一种对象链

接嵌入技术[6]。这两种都是需要在浏览器端安装控件或者插件来扩充浏览器的功能，使其可以支持矢量

地图的显示。因此，当用户需要查看地图之前就必须要先下载相关的插件，然后再重新启动浏览器。如

果通过这个方法，那么用户在目前如此多的矢量图形格式下，就需要重复下载相关插件，这样就会造成

浏览器不堪重负，变成一个庞大的垃圾桶。 

3.2. ActiveServerPage(ASP)法 

ASP 是微软公司开发代替 CGI 脚本程序的一种应用[7]，通过 ASP 结合 HTML、ASP 指令和 Active
空间建立交互、动态且高效的 Web 服务器应用程序。当用户端向后缀为 ASP 的文件发送一个请求后，

由 Webserver 在服务器端翻译该 ASP 文件后生成一个 HTML 网页，而后传送给客户端。ASP 机制解决了

CGI 接口对象化的问题。但是采用 ASP+服务器端组件作为一种 WebGIS 实现方案，客户端同样不具备数

据管理模块，具有网络传输重负担的缺点。除此以外，WebCGI 不能方便地进行跨平台系统移植[8]。 

3.3. Arcgis for Server 法 

ArcGIS Server 是易智瑞公式提供面向 Web 空间数据服务的企业级 GIS 软件平台，ArcGIS Server 主
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要包含两个部件：GIS 服务器和.NET 与 Java 的 Web 应用开发框架(ADF)。 
Java 是专为 Internet 量身定做的语言，因此应用在 Internet 上有得天独厚的优势。Java 吸收了 C++的

优点并且弥补了其不足，从而提高了安全性、内容自动管理、无需安装等优点[9] [10] [11]。无需安装是

因为 Code-on-demand，运用 Java 开发的平台运行时会自动下载必要的类到客户端，而其余部分则根据需

要动态地装载并存放在本机中。因此，在综合分析几种 WebGIS 开发模式的优缺点后，发现基于 ArcGIS 
Server Java ADF 开发南京市房地产评估系统，相对于其他方法，可维护性、可移植性、可扩展性都明显

增强，并且基础数据共享率以及 GIS 功能的利用率也得到较大提高，大大发挥了 GIS 在房地产评估过程

中的辅助作用。 

4. 系统总体设计 

 
Figure 1. System overall design 
图 1. 系统总体设计 

 
系统整体由客户端、Web 层、中间层以及数据层组成，它们之间的关系可以通过图 1 表示。属性数

据的访问通过 Web 服务器对 SQL SERVER 数据库的访问实现的，数据库连接是直接在服务器上进行编

写。Http 协议提供用户服务器的访问，服务器与数据库的连接主要是通过 MVC 三层架构技术实现的[11] 
[12] [13]。 

1) 客户端 
南京市房地产评估系统主要由以下几个模块组成：静态数据分析模块、动态数据分析模块(包括房价

智能分析、热力图分析)、管理模块(对房源数据的管理，面向房地产开发商)、情感分析模块(分析用户的
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情感来查询符合条件的房源)、空间查询模块(查询规定范围内的所有房源，在地图上显示具体地理位置与

联系方式等信息)。 
2) 中间层 
中间层负责数据层与客户端之间的交互与通讯，负责程序的协作处理，这对于系统的稳定性十分重要。 
3) 数据层 
数据层包括空间数据和属性数据两个方面。空间数据包括基础地图数据、房源点要素、热力图层数

据。属性数据主要是由静态数据(南京市经济数据、南京市)。 

5. 系统数据库设计 

数据库设计在系统开发过程中是十分重要的环节，对数据的使用和管理都起到十分重要的作用。在

设计数据库阶段时，有下面几点：提高数据共享程度，充分利用存储空间，降低数据的冗余程度；保证

数据的独立性、适应性是数据存储的重要标准[3]。本项目数据库分为房源数据库、用户数据库和矢量基

础数据库。房源数据库包括楼盘名称、户型面积、居室类型、地址、状态、标签、所在区域、售价字段

(表 1)；用户数据库包括用户名、密码(表 2)；矢量据库包括南京市行政区划图和房源点要素。 
 

Table 1. Room source information table 
表 1. 房源信息表 

序号 字段名称 字段类型 字段长度 小数位数 允许空值 

1 ID Int 1 0 非空 

2 楼盘名称 Varchar 100 0 非空 

3 户型面积 Float 20 2 非空 

4 居室类型 Varchar 100 0 非空 

5 地址 Varchar 100 0 非空 

6 状态 Varchar 100 0 非空 

7 标签 Varchar 100 0 非空 

8 所在区域 Varchar 100 0 非空 

9 售价 Float 20 2 非空 

 
Table 2. User table 
表 2. 用户表 

序号 字段名称 字段类型 字段长度 允许空值 

1 ID Varchar 100 非空 

2 用户名 Varchar 100 非空 

3 密码 Varchar 100 非空 

6. 系统功能设计 

本系统功能划分为以下几个模块：视图功能(放大、缩小、全图、漫游)、关联分析(经济分析、房地

产收入分析、人口分析)、智能查询(情感分析、房价计算器、框选查询)、数据操作(增加房源、修改房源、

删除房源)，如图 2 所示。 
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Figure 2. System function design 
图 2. 系统功能设计 

 
1) 视图功能：该功能模块利用高德地图 API、JSON 数据以及 ArcGIS API for JavaScript 提供的地图

浏览控件，整个模块外观精美并且可以实现地图的放大、缩小、全图和漫游操作，如图 3 所示。 
 

 
Figure 3. The main interface of the system attempts to function 
图 3. 系统主界面试图功能 

 
2) 关联分析：该模块通过静态数据分析南京市三大产业经济发展状况、南京市人口数量、南京各区

房地产年收入三者之间的关系。通过分析得出以下结论： 
3) 人口分布越密集的区，其房地产年收入越高，并且每个区之间房地产经济发展的差距正逐步拉大。 
4) 南京市第三产业的发展与房地产行业发展呈正相关的关系。 

https://doi.org/10.12677/csa.2019.95113


徐栋 等 
 

 

DOI: 10.12677/csa.2019.95113 1009 计算机科学与应用 
 

5) 随着南京市人口数量的不断增加，南京市第三产业比重正呈指数次增加。 
6) 智能查询：该功能模块是综合了数据库的房源数据和地图数据，将符合用户要求的房源信息返回

至客户端，而具体又包括房价计算器、框选查询、情感分析。 
7) 房价计算器：用户利用矩形框或者自定义形状框选显示在地图上的房源点，通过房价计算器计算

后，返回框选的所有房源点中房价最低的 20 个房源信息，如图 4 所示。 
 

 
Figure 4. House price calculator 
图 4. 房价计算器 

 
8) 框选查询：用户在地图上利用矩形框框选一特定范围后，返回矩形框中所有房源点信息，如图

5 所示。 
 

 
Figure 5. Box selection query 
图 5. 框选查询 
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9) 智能分析：该功能是本系统的特色点。通过改进后的玻森模型分析出用户理想的房源类型后，返

回符合用户理想的房源信息，如图 6 所示。本项目采用的玻森语义分析采用的结构化预测模型是传统线

性条件随机场的一个变种，通过计算两个词间的归一化逐点互信息(NPMI)来确定两个词的搭配关系。归

一化逐点互信息(NPMI)是逐点互信息的归一化形式，将逐点互信息的值归一化到−1 到 1 之间。如果两个

词在一定距离范围内共同出现，则认为这两个词共现。筛选出 NPMI 高的两个词作为固定搭配，然后将

这组固定搭配作为一个组合特征添加到分词程序中。 

( ) ( )
( )
,

npmi ,
log ,
pmi x y

x y
p x y

=
−   

 

归一化逐点互信息(npmi)的计算公式 

( ) ( )
( ) ( )

( )
( )

( )
( )

, | |
, log log log

p x y pmi x y pmi y x
pmi x y

p x p y p x p y
≡ = =  

逐点互信息(pmi)的计算公式 
 

 
Figure 6. Intelligent query 
图 6. 智能查询 

 

7. 系统适用对象 

南京市房地产评估系统适用于一切和房地产有关的个人、单位和机构，主要适用的对象包括：房地

产交易管理所、房地产开发商、房地产中介机构、房地产管理部门以及购房用户。 

8. 结语 

本系统是基于.NET 平台开发的，调用 ArcGIS API for JavaScript 访问本地或网络地图数据，并将人

工智能技术运用到房地产系统开发中，实现了房源数据的查询、编辑、显示和分析。利用 SQL Server 数
据库强大的数据管理功能，管理房源信息，利用 MVC 三层架构技术实现前端与数据库的交互，让数据

在前端动态展示。本系统从某种程度上解决了用户要了解房源信息必须实地考察的不便性。此外，卖房

者也可以利用本系统了解目前南京市的房地产情况，针对不同情况做出及时的调控措施。本系统只是实

现了房地产信息的二维展示，但是我们也应该清楚的认识到，只有实现三维虚拟社区，用户才能最为直

观的了解房源信息，而要实现这一点，还需要不断地学习与改进。 
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